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Continuons ensemble

Le 15 mars dernier, une large majorité de Joviniens m'a porté aux fonctions de maire de Joigny.
Depuis le 30 juin dernier, je suis également le nouveau Président de la SIMAD.

endant 12 ans, sous la conduite de Bernard Moraine, la SIMAD a fait le choix d'étre un véri-
table acteur de 'aménagement et de la transition énergétique notamment en partenariat
avec le conseil régional de Bourgogne Franche-Comté. Ce fut le cas par exemple avec le
réaménagement de la place Colette ou encore avec les travaux visant a la rénovation énergétique

de nos batiments.

Il nous revient désormais de poursuivre et d'amplifier le travail effectué. Ce sera le cas avec la
continuité de la rénovation énergétique de nombreux batiments dans les mois et les années a venir. Nous veillerons éga-
lement a persévérer dans les divers aménagements avec une place faite a I'aspect esthétique dans nos réflexions afin la
encore d'améliorer le cadre de vie.

e maniere générale nous veillerons, comme nous l'avons fait pendant 12 ans, a associer la lutte contre la fracture
énergétique et la fracture sociale, a conjuguer I'amélioration du cadre de vie avec la végétalisation partout ol cela
sera possible, convaincus que I'ensemble de ces éléments participent au renforcement du vivre-ensemble.

Vous pouvez compter sur moi,

Nicolas SORET

Maire de Joigny,

Président de la SIMAD,

Président de la Communauté de Communes du Jovinien,
Conseiller départemental.
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Régularisation : décompte annuel

Si nous vous parlons souvent d'économies sur les charges locatives, cela prend un
sens particulier pour vous au début du mois de mai avec la régularisation annuelle

de vos charges.

>> explication

Vous avez tous recu il y a quelques semaines votre
« Décompte individuel de répartition des charges ».
Comment est réalisée cette mystérieuse fiche ? Dol
proviennent ces chiffres ?

Chaque année, le mois de mars est particulierement chargé
pour le service « Charges » de la SIMAD. En effet, C'esta ce
moment qu'il procéde a ce que nous appelons la « régulari-
sation des charges » de l'année précédente. Un processus
lourd et compliqué important pour nos locataires, puisqu'il
débouchera sur un surplus de charges... ou un rembourse-
ment !
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>> Le compte est bon

Vos charges locatives donnent lieu, chaque mois, au
versement de « provisions mensuelles » : en prenant en
compte la typologie du logement, les équipements, le type
de chauffage, I'entretien des communs et bien d'autres
données, nous estimons le plus précisément possible
le colit annuel des charges pour I'année a venir.

En fin d'année, nous faisons le bilan de I'année écoulée
en étudiant les factures comptabilisées et en relevant
les compteurs afin de calculer les dépenses réelles.

Vient alors le temps des comptes...

Le calcul

Le calcul affiché sur votre décompte est assez
simple a décoder :

prestations communes, taxes, chauffage, eau
froide correspondent a une somme dépensée
par votre batiment a répartir équitablement entre
différents logements.

Votre dépense (ou « quote-part») est alors com-
parée au montant des provisions déja versées
pour chaque catégorie, et donne ainsi le «solde »
de votre régularisation.

>> 27 111 € restitués au profit du pouvoir d'achat des locataires de la SIMAD

L'année 2019 se solde par un écart de 27 K€ remboursés aux locataires. Les travaux de réhabilitation énergétique per-
mettront de baisser la consommation de gaz. La SIMAD poursuit sa volonté de fixer vos provisions de charges au plus pres
des consommations réelles.

Si vous avez d’autres questions ou que vous souhaitez mieux com-
prendre votre décompte, notre service Loyers & Charges est a votre
écoute au 03 86 62 15 59.

Nous vous rappelons d’étre par-
ticulierement attentif aux fuites

d’eau sur vos appareils sanitaires. ~
O UN ROBINET D’EAU QUI

Répartition des charges 2019 )
GOUTTE PEUT VOUS FAIRE
PERDRE JUSQU’A 120 L D’EAU
PAR JOUR !

O UNE FUITE DE CHASSE D’EAU
REPRESENTE QUOTIDIENNE-
MENT PLUS DE 600L D’EAU !

(0 Chauffage

@ Charges et prestations communes,
redevence incitative

@ Eau froide
© ecs”
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*ECS : eau chaude sanitaire
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Plan stratégique de patrimoine Simad

Lancement de l'appel d'offres relatif a la réhabilitation thermique
des batiments B et ]

ans le cadre de la mise en ceuvre du plan stratégique de Patrimoine de la SIMAD validé le 19 novembre 2019 par
le Conseil d’Administration, I'ordre d'intervention fixe pour I'année 2020 |a réhabilitation thermique des batiments
Bet).
Le batiment B se trouve en classe énergie D (227 kW hep/m2SHON.an).
Le bétiment] se trouve en classe énergie € (280 kW hep/m2SHON.an).
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l e bouquet de travaux retenu pour les deux batiments répond aux conditions d'obtention de I'Eco-Prét logement

social soit un niveau de consommation conventionnelle (CEP) compris entre 151 et 230 kWhep/m2SHON.an pour un
batiment situé en zone H1b a une altitude inférieure a 400m.

Pour la réhabilitation des batiments, nous avons pour objectif d'atteindre une consommation conventionnelle
<a 104 kW hep/m?SHON.an.

Logement économe

Estimation des travaux: 2 063 990 € HT

Aprés travaux
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Eligibilité des batiments B et ] aux subventions régionales

Le batiment B initial est situé dans la plage de classe énergétique D, et le batiment |
dans la plage € du DPE.

es consommations conventionnelles d'énergie primaire initiales des batiments sont comprises entre 151 et
330 kWhep/m2SHON.an Pour cette réhabilitation, la mobilisation des fonds FEDER et Région est possible.

Les conditions d'éligibilité sont les suivantes :

e Gain minimal de 100 kwWh/m2.an ;
* Etiquettes cibles: A, Bou C;
* Niveau de performance a minima : Batiment Basse Consommation.

Dispositif FEDER : 2250€ par logement
Dispositif Région EFFILOGIS : 4000€ 10 premiers logements, 2000€ logements suivants.

Plans de financements prévisionnels

Batiment B Batiment )
Travaux . ASS. Diagn. Travaux : ASS. Diagn.
batiment B Honoraires DO Amiante batiment | Honoraires Do Amiante
1375791 € 22501 € 14000 € 12915€ 744252 € 22501 € 8000 € 12915€
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65207 € 100000 € 100000 € 1160000 € 33668 € 76 000 € 70000 € 608 000 €
Apport Subvention  Subvention Prét Apport Subvention  Subvention Prét
SIMAD FEDER Région cDC / k SIMAD Région FEDER cbC /
REGION C . T
alendrier prévisionnel :
BOURGCOGNE
FRANCHE
COMTE

* CAO* > juillet 2020
¢ Ordre de service > octobre 2020
» Réception des travaux > septembre 2021

* Commission d'appel d'offre
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Place du 11 Novembre a JOIGNY

a convention pluriannuelle de Renouvellement Urbain dans le cadre de la reconstitution de I'offre de logements loca-
tifs sociaux a retenu l'acquisition amélioration de cet immeuble.

Le nombre de logement par produit est de 1 PLUS et 3 PLAI*.

sition sur I'immeuble mis en vente par I'Etat au prix proposé de 175 000 €. L'article L-240-1 du Code de I'Urbanisme
dispose que le droit de priorité peut étre délégué. La ville de Joigny et La Communauté de Communes du Jovinien
ont par délibération délégué ce droit sur I'opération a la SIMAD, qui peut ainsi I'exercer et procéder au réaménagement
de I'immeuble.
Le projet de la SIMAD répond aux objectifs d'intérét général définis par I'article L-300-1 du Code de I'Urbanisme. C'est
la raison pour laquelle la ville de Joigny et la Communauté de Communes ont informé la Direction Départementale des
Finances Publiques de leur volonté d'exercer ce droit de priorité sur I'immeuble mais en le déléguant a la SIMAD.

E n conséquence la ville de Joigny et la Communauté de Communes du Jovinien ont exercé leur droit de priorité d'acqui-

Le Conseil d'administration de la SIMAD a validé I'acquisition de I'immeuble et la réalisation de 4 logements.

En quelques chiffres

PLUS : Prét locatif a usage social
PLAI : Prét locatif aidé d'intégration

logements collectifs

Logements PLAI (F2 et F4)
1 logement PLUS de type 4

/ Travaux Frais . \
Honoraires

batiment d'acquisition

. 403379 € 179840 € 10000 €
Surface Habitable du programme
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pour les PLUS : 5,60 € /m? par mois ﬁﬁ
pour les PLAI : 4,97 € /m?par mois gz
e
34619 € 37 800 € 60800 € 460 000 € I
Apport Subvention Action Prét CDC
K SIMAD Etat Logement /

Plan de financement prévisionnel

Agenge Nationale
pour la Réngvation
Urbaine

ActionLogement@
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Nous sommes la pour vous conseiller

evenir propriétaire, aménager et personnaliser votre lieu de vie, vous constituer un patrimoine transmissible : autant
D de souhaits partagés par de nombreux Francais et portés par les pouvoirs publics. Avant de devenir propriétaire, il
est utile de faire le point sur vos attentes et de connaitre les modalités financiéres et administratives d'accession a
la propriété. La réglementation de la vente de logements conventionnés vous garantit un achat sécurisé. De votre souhait
d'accéder a la propriété jusqu’a la signature de I'acte authentique, la SIMAD vous informe pas-a-pas pour un achat réussi.

Chaque année le Conseil d'administration définit la politique de vente de I'organisme en définissant les biens proposés a
la vente : vente du patrimoine individuel acquis ou construit depuis plus de dix ans.

Quel classement pour les offres d'achat recues ?

locataire. Si les offres d'achat correspondent ou sont supérieures au prix évalué par I'organisme vendeur, le logement

«est proposé a la vente a I'acheteur de rang le plus élevé dans l'ordre de priorité prévu au lll de I'article L.443-11 »,
autrement dit, par ordre de priorité décroissante, a toute personne physique remplissant les conditions pour les opéra-
tions d'accession a la propriété (parmi lesquels sont prioritaires I'ensemble des locataires de logements appartenant aux
bailleurs sociaux disposant de patrimoine dans le département, ainsi que les gardiens d'immeuble), puis a une collectivité
territoriale ou un groupement de collectivités territoriales, puis a toute autre personne physique. S'il y a plusieurs offres
dans une méme catégorie, le vendeur retient «I'acheteur qui le premier a formulé I'offre d'achat qui correspond ou qui est
supérieure au prix évalué». L'organisme peut également décider, sans attendre la fin du délai de remise des offres, de
vendre au premier acheteur des lors que celui-ci appartient a la catégorie des personnes physiques prioritaires et que son
offre d'achat correspond ou est supérieure au prix évalué.

l e décret du 15 novembre 2019 fixe les modalités de classement des offres d'achat lorsque I'acheteur n'est pas le

La Simad vous offre des avantages

La Simad vous offre des avantages et des garanties qui sécurisent votre projet ;: Des prix attractifs, Pas de frais d'agence,
en direct avec le propriétaire, des frais de notaires réduits.

Un accompagnement dans la concrétisation de votre projet

Visites sur rendez-vous : contactez madame BELKAID. Remise des offres sous pli cacheté a I'accueil de la SIMAD, 2 av. de
Mayen contre récépissé. Date limite de remise des offres 15 septembre 2020.

Contactez le service gestion locative : Camélia Belkaid 03 86 62 53 52
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La SIMAD soutien I'économie locale

ans le contexte de crise sani-
taire, la SIMAD apporte a ses N Mas

employés les moyens de mettre
en oeuvre les mesures barriéeres.

Barriere Bio
Masque Alternatif

Concrétement cela se traduit par l'uti- B _f:. _ UNS Cotégorie 2

lisation de masques en chanvre bio- Rl e en Fibres Naturelles Frangaises
compostable. Conformes a la catégorie TR

UNS 2, testés par la DGA. 100 % Made L Fabriqué en France.

in France, en fibres naturelles et bio-
compostable.

Rappelons-nous que la premiére protection contre le virus est simplement d'appliquer les
gestes barriére.

Utiliser un mouchoir 3 usage unique Porter un masque jetable quand
malade

on est

des Frangais
déclarent POFTEF UN MASQUE
mﬂmﬂhmmlo:q
SoUvent larsge'ils sant malades®,

[PoudIanl, Ui Soux pEul prapulisr
des microbes b 50 km/h®®, une vitesse Egale
i ealie dun tigre en pleing course,

s Frangais
declarent garder leur mowchoir
en&agﬂe:apris I'avoir
utilise®.

Pourtant, un virus peui rester vivant
jusqu's 12 heures sur un mouchair®®, sutast
quun traget Cherbourg-Hice en voiture.
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La Simad et la ville de Joigny solidaires
@ . @ des entreprises commerciales

it s e ace a I'épidémie de coronavirus COVID 19, la SIMAD et Ia

"'“"""‘" e e "“"'"""""' F ville de Joigny continuent d'étre mobilisées au service des
entreprises joviniennes. Apreés le report des loyers et la sus-

@ pension de toute poursuite pour les locaux commerciaux dont

I'activité a été interrompue par arrété a compter du 1¢ avril 2020

e Sl i e et pour les périodes postérieures d'arrét d'activité imposées par
0800130000 I'arrété, le conseil d'administration de la SIMAD et |a Ville de joigny

oz - ont validé le principe de I'abandon d’'un mois de loyer.
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